Zmluva o najme nebytovych priestorov Cislo 497/2022

uzatvorena podla ust. § 720 Obcianskeho zakonnika

Prenajimatel’ Obec Liptovska Tepla
sidlo: 034 83 Liptovska Tepla 142
ICO: 00 315 435
zastipeny: Milan Kasak, starosta obce
(dalej len ,Prenajimatel™)
a

Najomca: DENTALPARK PRO s.r.0.
sidlo: Milana Marecka 18, 841 08 Bratislava
ICO: 54 718 627
zapis: Obchodny register Okresného sidu Bratislava 1, odd.: Sro, vl. ¢..
162584/B
zastapeny: MDDr. Michaela Sojakova, konatel;MUDr. Jan Sojak PhD, konatel

(dalej len ,Najomca“),
(dalej spolotne len ,Zmluvné strany")

Zmluvné strany uzavieraju podla ust. § 720 Obcianskeho zakonnika a podla ustanoveni zakona ¢. 116/1990
Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov v platnom zneni, tato zmluvu o najme nebytovych priestorov
(dalej len ,Zmluva®):

CL 1
Predmet zmluvy

1. Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti zapisanej v katastri nehnutelnosti na Okresnom urade
Ruzomberok, katastralny odbor na liste vlastnictva ¢. 2182, okres Ruzomberok, obec Liptovska Tepla,
katastralne uzemie Liptovska Tepla, a to v budove Zdravotné stredisko — Centrum integrovanej zdravotnej
starostlivosti Liptovska Tepla so supisnym Cislom 73, postavenej na parcele KN C 501, KN C 500/2
katastralne Uzemie Liptovska Tepla, t.j. na adrese Liptovska Tepla 73, 034 83 Liptovska Tepla (dalej len
,Budova‘). -

2. Prengjimatel sa zavazuje prenechat Najomcovi na uzivanie nebytové priestory, ktoré sa nachadzaju
v Budove na prvom nadzemnom podlazi a pozostavaju z dvoch nebytovych priestorov — pripravovne
o vymere 13,69 m2, ordinacie o vymere 15,14 m2. Sucastou predmetu najmu st aj spoloéné priestory
Budovy — zadverie, ¢akaren, chodba, denna miestnost a toalety (dalej len ,Nebytové priestory”).

3. Najomca sa podla tejto zmluvy zavazuje platit Prenajimatelovi za uzivanie nebytovych priestorov najomné.

_CL.
Ucel najmu

1. Utelom najmu je uZivanie nebytovych priestorov na vykonavanie a prevadzkovanie podnikatelskej &innosti
Najomcu, prevadzkovanie zdravotnickeho zariadenia - ambulancie v Specializatnom odbore stomatologia,
a to v sulade podnikatelskym opravnenim Najomcu tak, ako si jednotlivé podnikatelské Cinnosti zapisané
ku dfiu uzatvorenia tejto Zmluvy na prislusnom Obchodnom registri resp. nasledne v evidencii Zilinského
samospravneho kraja.
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. Najomca sa zavazuje uzivat Nebytové priestory v sulade s (¢elom, na ktoré st zmluvne dohodnuté.

CL. 1II.
Prava a povinnosti prenajimatela

. Prenajimatel sa zavéazuje odovzdat Nebytové priestory najomcovi do uZivania v defi podpisu tejto Zmluvy, a
to v stave v akom sa tieto nachadzaju.

. Prenajimatel sa zavazuje, Zze umozni Najomcovi pristup do Nebytovych priestorov tak, aby ich mohol uzivat
v stilade s touto Zmluvou.

. Prenajimatel suhlasi, aby Najomca primeranym sposobom oznacil Nebytové priestory svojim obchodnym
menom, pripadne nazvom prevadzky a postovou schrankou.

. Prenajimatel je opravneny jedenkréat Stvrtrocne kontrolovat, ¢i Najomca uziva Nebytové priestory v stlade
s podmienkami dohodnutymi v tejto Zmluve; za tymto ucelom je Prenajimatel opravneny vstupovat do
prenajatych Nebytovych priestorov za G¢asti Najomcu. Prenajimatel sa zavazuje, Zze kontrolu bude
vykonavat tak, aby jej vykonom nerusil Najomcu neprimeranym spdsobom.

. Prenajimatel je opravneny vstapit do Nebytovych priestorov bez predchadzajuceho suhlasu Najomcu, ak
hrozi vazna Skoda a na jej odvratenie alebo zmiemenie jej nasledkov je nevyhnutny vstup do Nebytovych
priestorov; za tymto Ui¢elom néjomca sthlasi s tym, aby si Prenajimatel ponechal jeden ks kfi¢ov od predmet
najmu tvoriacich Nebytovych priestorov.

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, ak dbjde k zmene vlastnika Nebytovych priestorov, vstupuje
nadobudatel do pravneho postavenia Prenajimatela a Najomca je povinny uhradit svoje zavazky voci
skorSiemu viastnikovi do 14 dni, odo diia, ked mu bola zmena ozndmena alebo nadobUdatelom preukazana.

Cl. Iv.
Prava a povinnosti najjomcu

. Najomca je povinny pocinat si tak, aby nedochadzalo ku Skodam na Nebytovych priestoroch. V pripade
zavineného porusenia tejto povinnosti zodpoveda za vzniknuta Skodu.

. Najomca sa zavazuje, ze bez pisomného sthlasu prenajimatela nevykona na Nebytovych priestoroch Ziadne
stavebné zmeny.

. Najomca zodpoveda za dodrZiavanie predpisov protipoZiarnej ochrany a ostatné bezpeénostné predpisy
platné pre objekt ako Budovu, v ktorom sa nachadzaji Nebytové priestory a su¢asne o nich poudit jeho
zamestnancov a ostatné osoby, ktoré sa budu zdrziavat v Nebytovych priestoroch a zabezpe€ovat ich
dodrziavania tymito osobami.

. Najomca je dalej povinny dodrZiavat osobitné predpisy viazuce sa k predmetu podnikania, ktory
v Nebytovych priestoroch vykonava.

. Najomca sa zavazuje udrziavat' v Nebytovych priestoroch poriadok a Cistotu.
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6. V pripade skoncenia najmu je Najomca povinny vratit Nebytové priestory v stave, v akom boli prevzaté s
prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

7. Zmeny, ktoré vykonal Najomca v Nebytovych priestoroch s predchadzajucim pisomnym sthlasom
Prenajimatela, nie je Najomca povinny po skon¢eni najmu uviest do povodneho stavu, pokial v pisomnom
sthlase nie je uvedena poziadavka Prenajimatela na uvedenie do pévodného stavu.

8. Najomca sa zavazuje vykonat v Nebytovych priestoroch drobné opravy. Drobnymi opravami sa pre Ucely
tejto Zmluvy povazuji opravy, ktorych naklady v jednotlivom pripade neprevySuji sumu 100,- eur. Najomca
nema voci Prenajimatelovi narok na nahradu takto vynalozenych nakladov.

9. Najomca sa zavazuje pisomne oznamit' Prenajimatelovi bez zbytoéného odkladu potreby opréav, ktoré ma
vykonat Prenajimatel; Prenajimatel sa zavazuje bez zbyto¢ného odkladu vykonat ohlasené opravy. V
pripade, ak tieto opravy napriek oznameniu Najomcu Prenajimatel nevykona, je opravneny vykonat' ich
Najomca; Najomca ma narok na nahradu nakladov vynalozenych pri tychto opravach. Najomca je v takomto
pripade povinny pisomne oznamit' vysku predbeznych nakladov na opravu. Ak Prenajimatel do 5 dni
nepotvrdi vysku nakladov, ma sa zato, Ze vy$ka nakladov na opravu je opravnena. Lehoty podla tohto bodu
sa mdze primerane znizit alebo vylucit v pripade, ak hrozi Skoda Najomcovi alebo vec neznesie odklad.

10.Najomca je opravneny prenechat Nebytovy priestor alebo jeho ¢ast do podngjmu len s predchadzajumm
pisomnym sthlasom Prenajimatela.

CL V.
Najomné

1. Najomné za uzivanie Nebytovych priestorov je zmluvnymi stranami dohodnuté vo vySke obvyklej sumy
v mieste a Case, tj. suma vo vyske 600,- € (slovom: Seststo eur) za rok. Tato suma zahffia ngjomné za
prenajaty Nebytovy priestor, za uzivanie interieroveho vybavenia, IKT zariadenia a zdravotnickeho
zariadenia podla zoznamu, ktory tvori prilohu €.1 tejto zmluvy.

2. Zmluvné strany sa dohodli, ze platby za dodavky energii a sluzieb, budu predstavovat zalohové poplatky v
sume vo vySke 840,- €/roéne (slovom osemstostyridsat’ eur), pricom tieto sa skladaju zo sumy za ,vodné
a stoéné”, sumy vo za dodavky plynu z titulu zabezpecenia tepla v Nebytovom priestore, sumy za dodavku
elektrickej energie do spoloCnych priestorov, sumy za upratovanie Nebytového priestoru, upratovanie
azimn( Gdrzbu exterieru Budovy. Najomca berie na vedomie, ze predmetné platby st len zalohové,
predpokladane. Najomca je povinny uhradit poplatky za vSetky energie aza upratovanie na zaklade
zuctovacich faktar dodavatelov energii v takych vyskach ako skutofne vznikni za obdobie, v ktorom
vykonava podnikatelsku ¢innost' v Nebytovych priestorov. Poplatky za dodavku elektrickej energie do
ordinacie a pripravovne uhradza najomca na zaklade hodndt nameranych elektromerom merajucim len
spotrebu v prenajatej ordinacii a pripravovni. Tato platba bude uctovana raz ro¢ne ako priama platba, nie je
zahrnuta v zalohovej platbe za energie a sluzby.

3. Splatka nagjomného a zaloh za energie asluzby je rozdelena na dvanast splatok, splatna do 15. dna
prisludného mesiaca, za ktory sa najomné uhradza, ato bezhotovostnym prevodom na bankovy ucet
Prenajimatela, na zaklade tejto zmluvy. Variabilny symbol splatky je Cislo tejto zmluvy a poradové Cislo
prisludného mesiaca aroka (napr. splatka januér 2023 - 01234972022). Platba za dodavku elektricke;
energie do pripravovne a ordinacie bude hradena po obdrZani vyactovacej faktury dodavatela elektrickej
energie do Budovy na zaklade vystavenej faktury Prenajimatefla, Najomcovi.

4, Pefazny zavazok najomcu zaplatit prenajimatefovi najomné, plateny prostrednictvom banky, je splneny
pripisanim platenej sumy na tcéet Prenajimatela v jeho banke.
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5. Zmluvné strany sa dohodli na inflatnej dolozke najomného spocivajucej v tom, Zze Prenajimatef je opravneny
raz za $tyri po sebe nasledujuce celé kalendarne roky od 1. januara prislusného kalendarneho roka a to po
prvy raz od 01.01.2026 zvysit, alebo zniZit najomné o sucet inflatnych koeficientov za $tyri po sebe
nasledujiice celé kalendame roky vyhlasené Statistickjm Gradom Slovenskej republiky. Zmluvné strany sa
za tymto (celom zavazuju raz za Styri po sebe nasledujice celé kalendarne roky podpisat dodatok s
upravenou vySkou najomného.

CL VI
Postup pri odovzdavani nebytového priestoru

1. Né&jomca vyhlasuje, Ze stav nebytovych priestorov pozna a v tomto stave ich prebera.

2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze o odovzdani a prevzati Nebytovych priestorov spi$u zépisnicu — Odovzdavaci
protokol, v ktorej uvedu najma:
a) stav, v akom sa nebytové priestory nachadzaju v ¢ase odovzdania;
b) zoznam zariadenia a jeho stav, ktory tvori prilohu &.1 tejto zmluvy;
c) ine skuto¢nosti, ktorych vyznacenie poZaduije niektora zo zmluvnych stran;
d) datum a miesto spisania zapisnice a podpisy zmluvnych stran.

3. Prenajimatel sa zavazuje, ze po podpisani zapisnice obidvoma zmluvnymi stranami umozni najomcovi
uzivanie nebytovych priestorov.

4. Najomca sa zavazuje, Ze do troch dni po ukonceni najmu odovzda Prenajimatelovi Nebytové priestory v
stave zodpovedajucom beznému opotrebeniu; zmluvné strany sa dohodli, Ze o odovzdani Nebytovych
priestorov spiSu zapisnicu, ktora bude obsahovat rovnaké Udaje podia bodu 2. tohto ¢lanku.

L. viL.
Doba najmu

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze najom nebytového priestoru sa uzatvara na dobu neuréitd, poénuc diiom
podpisu tejto Zmluvy oboma jej zmluvnymi stranami.

CL. VIII.
Zodpovednost’ zmluvnych stran

1. Ak sa dostane ndjomca do omeskania so splnenim svojho zavazku zaplatit Prenajimatelovi najomné, je
Prenajimatel opravneny uctovat Najomcovi Urok z ome$kania vo vySke podla prisludnych pravnych
predpisov, ato z diznej sumy za kazdy defi omeskania. V takomto pripade je prenajimatel opravneny
najomcu pisomne vyzvat na thradu dlzného najomného s poskytnutim mu 15 driovej dodatoénej lehoty na
uhradu dlzného najomného.

2. Ak niektora zmluvna strana poru$enim povinnosti vyplyvajlcich jej z tejto zmluvy spésobi druhej zmluvnej
strane Skodu, je povinna ju uhradit.

3. Ak niektora zmluvna strana neposkytne druhej zmluvnej strane primerand sacinnost potrebnd na splnenie
jej zavazkov podla tejto Zmluvy, je povinna jej uhradit Skodu tymto spdsoben.

Cl. IX.
Skoncenie najmu
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. Ndjomny vztah zalozeny touto zmluvou mozno skoncit pisomnou dohodou zmluvnych stran alebo
vypovedou len z dévodov uvedenych v bode 2. tohto ¢lanku zmluvy.

. Prenajimatel méze pisomne vypovedat tito Zmluvu, ak

a) najomca uziva nebytovy priestor v rozpore so zmluvou;

b) n&jomca o viac ako 30 dni meska s platenim najomného;

¢) najomca alebo osoby, ktoré s nim uzivaju Nebytovy priestor, napriek pisomnému upozorneniu hrubo
porusujl pokoj alebo poriadok;

d) bolo rozhodnuté o odstraneni Budovy alebo o zmenach Budovy, ¢o brani uZivat Nebytovy priestor;

g) najomca prenecha nebytovy priestor alebo jeho €ast do podnajmu bez sthlasu prenajimatela.

Najomca mbZe pisomne vypovedat tuto Zmluvu, ak

a) strati sposobilost prevadzkovat ¢innost, na ktora si nebytovy priestor najal;

b) nebytovy priestor sa stane bez zavinenia najomcu nespdsobily na dohovorené uzivanie;
c) prenajimatel hrubo porusuje svoje povinnosti uvedené v ¢lanku I11. tejto zmluvy.

. Vypovedat tuto Zmluvu mozno len pisomne. Ak bola dana pisomna vypoved, skonéi sa ndjom uplynutim
vypovednej lehoty. Vypovedna lehota zagina plynat difom nasledujicim po dni, v ktorom bola druhej
zmluvnej strane dorucena vypoved. Vypovedna lehota je pat mesiacov.

CL X.
Spoloéné a zavere¢né ustanovenia

. Zmena tejto zmluvy je mozné len vzajomnou pisomnou dohodou zmluvnych stran.

. Na préva a povinnosti zmluvnych stran, ktoré nie st upravené touto zmluvou sa primerane pouZijl
ustanovenia prislusnych pravnych predpisov.

. Tato zmluva nadobuda platnost diiom jej podpisania obidvoma zmluvnymi stranami. Uinnost nadobuda
driom nasledujucim po dni jej zverejnenia na webovom sidle Prenajimatela.

. Tato zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, z toho jeden pre prenajimatela a jeden pre najomcu.

. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si tdto zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a na znak toho, Ze obsah tejto
zmluvy zodpovedd ich skutocnej a slobodnej vdli, ju viastnoru¢ne podpisali.

V Liptovskej Teplej diia 28.08. 4022 ... V Bratislave diia ~..57 2005
Prenajimatel: = Najomca:
DENTALPARK py
L ’ Eﬁg g{:‘j‘éka?;m
=\ 100:347) g 02
bec Liptovska Tepla “ /)25 DENTALPARK PRO s.r.0.

Milan Ka$ak, starosta obce 5 K/ ' MUDr. Jan Sojak, PhD., konatel
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